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Zm6ny u dan6 z nemovitosti - iak se n6s dotknou?

N6kter6 zmEny dai sniili, iin6 zv'i5i.

Poplatnikovi, kterri vlastni kromE bytu/nebytovdho prostoru a podflu na spoledn'ich Edstech

domu i podil na spoleEndm pozemku piesahujlcim zastavEnou plochu domu nebo na pozemcich

uiivan'ich spolein6 s jednotkami, se dafi m0ie nepatrn6 zv'i5it. Stane se tak v d0sledku

vyndsobenI podlahov6 plochy bytu/nebytov6ho prostoru novrim koeficientem L,22,

zohledfiujicim existenci tohoto pozemku, kterl i  j i i  novE nebude piedm6tem dan6 z pozemkfi.

Vlastnikovi bytu/nebytovdho prostoru v dom6, kterri zcela poknivii plochu vlastnEn6ho

pozemku, s€ nic nem6ni. Zdkladem pro v' ipodet jeho danE z0sti ivd podlahovd plocha

vyndsobend stdvajicim koeficientem L,20. V prvnim piipadE (zvriSeni danE) majitel nemusi

poddvat nov6 dafiov6 piizndni, privodni dafi mu piepo€te a vymEii sprdvce danE z moci f iednf.

Ve vSech ostatnich piipadech pii zm6nE okolnosti rozhodn'ich pro vym6ieni danE nebo osoby

poplatnika, je potieba dafiov6 piizndni (pifpadn6 dil i i  dafiovd piizndni) podat spr6vci dan6 do

31.  ledna.

U vicepodlainich staveb pro podnikdni dojde ke zvri5eni zdkladni sazby danE jen v piipad6, ie

kaid6 dalSi nadzemni podlaii piesahuje jednu tietinu zastav6n6 plochy stavby. Oproti

souiasn6mu stavu, kdy podnikatel platf dafi za kaid6 dalSi nadzemni podlaii bez ohledu na

velikost plochy, tak v iadE piipad0 dojde fakticky ke sniieni danE z tEchto staveb.

Novinkou d6le je, ie do zpevn6n,ich ploch pozemk0 uiivanrich k podnikdni n6leii i pozemky, jejichi

povrch je zpevn6n vledkou, piidemZ vleEky jiZ nebudou piedm6tem danE ze staveb. To reiilnE znamend

sniieni stdvajiciWie danE z pozemk0.

Pozemky urden6 k zastavEni vybran'fmi stavbami (voddrny, kanalizadni zaiizeni, stavby

rozvodnrich zaiizeni a stavby pro veiejnou dopravu) budou novE do doby dokon6eni v,istavby

zdafiovdny jako pozemky stavebni.



Zaikon tdi m6ni pojmy a ndzvoslovf. Napifklad stavbami podl6hajicimi dani ze staveb a jednotek

se nyni rozumi budovy, inien'irsk6 stavby a jednotky (jednotku tvoii byt/nebytovri prostor, podil

na spoleEnrich ddstech domu a podil na pozemku).

Poplatnikem dand je nov6 tak6 svEiensk'i fond (fond umoifiujici vydlen6ni majetku a jeho

odddlenou sprdvu), podilov'i fond, stavebnik oprdvn6n'i z prdva stavby a pacht'ii (za obdobnrich

podminek jako ndjemce).

Uveden6 zm€ny bylo nutno provdst v souvislosti s piijetim novdho ObEanskdho zdkoniku. Sendt

Parlamentu en proto pii jal dne f. i i jna 20L3 zdkonnd opatieni, kter6 m6ni zdkon o dani

z nemovitosti (nov6 zdkon o dani z nemovitrich v€ci). Pokud Poslaneck6 sn€movna toto z6konn6

opatieni schvdli, novd prdvni fprava bude 0iinnd od l. ledna2OL4.
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